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Ilk dokuz ayda gerceklesen 5,6 milyar dolar net dogrudan yatirim girisinin %86’si
gayrimenkul alimlarindan

2022 yili ilk dokuz ayinda dogrudan yabanci yatirnm girisleri 9,3 milyar dolar, yurt disina dogrudan
yatirrm cikislari 3,7 milyar dolar olmus; net girisler ise 5,6 milyar dolarlik seviyesi ile gecen yilki
diizeyinde gerceklesmistir. Ugiincii ¢eyrekteki hareketler de DYY girislerine bagh olarak azalmis, net
girisler bir 6nceki ¢eyrege gore 2,4 milyar dolar gerilemistir. 2022 yili Ocak-Eylil doneminde, dogrudan
yabanci yatirrmlar Mayis ayindaki 1,9 milyar dolarlik net giris haric diislik seyretmektedir. Bu cercevede ilk
dokuz aylik gelismeler 2021 yilinin ayni dénemi ile karsilastirildiginda, DYY girisleri ve YDY cikislari 0,5
milyar dolar gerilemis, net dogrudan yatirim girisinde de 17 milyon dolarlik sinirli artis gergeklesmistir. Ote
yandan, Ocak-Eyliil 2022 déneminde, gayrimenkul kaynakli net girisler 2021 yilinda 3,95 milyar dolar iken,
bu yil 4,79 milyar dolara yiikselmis (artis ylzde 21,3), toplam (net) icindeki payi da ylzde 71’den ylizde
86’ya ulasmistir. Diger bir ifadeyle, 4,8 milyar dolar diizeyindeki net gayrimenkul yatirimlari harig
tutuldugunda dogrudan yatirim kaynakli net sermaye girisi 787 milyon dolara gerilemektedir.

Hizmetler sektorii dogrudan yatinm girislerinde temel sektorii olustururken, Tiirkiye’ye yapilan yabanci
yatinmlarin yanisindan fazlasi finans-sigorta ile toptan ve perakende ticaret sektérlerinde yapilmistir.
ispanya, biyiik kismi Nisan ve Mayis aylarinda olmak izere toplam 1,6 milyar dolarlik yatirmi ile
Tlrkiye'ye en fazla yatirim yapan tlke konumundadir. Tiirkiye’de yerlesiklerin yurt disindaki yatirimlarinin
ylzde 40’indan fazlasi Hollanda’dadir ve gecen yila kiyasla bu ulkedeki yatirimlar iki misline ¢ikmustir.
Finans-sigorta, imalat ve madencilik yurt disinda en yiiksek tutarda yatirim yapilan sektorlerdir.

Dogrudan yatirimlarin uzun doénemli egilimleri incelendiginde, 2006-2022 yillari arasinda yabanci
yatinm girislerinin temel egiliminin asagi yonlii oldugu, net girislerin 2007 yilindaki 20 milyar dolarhk
tarihi yiiksek diizeyinden tedrici olarak gerileyerek 2020 yilinda 5 milyar dolarin altina diistiigii, 2021 ve
2022 yillarindaki artiglarin ise sinirh oldugu goézlenmektedir. Bu dénemde dikkat ¢eken en dnemli
gelisme, gayrimenkul kaynakl yatirimlarin stirekli artmasi ve toplam girisler (net) icindeki payinin ylizde
15’lerden yizde 90’lara ¢ikmasidir. Turkiye’de yabancilarin tasinmaz edinimleri ve vatandashk hakkina
yonelik mevzuat degisiklikleri yabancilarin gayrimenkul alimlarinin artisinda énemli rol oynamistir. 2012
yilinda “Miutekabiliyet Yasas1” degisikligiyle karsihklilik sartinin kaldiriimasi ve 2018 yilinda Tirkiye'de
gayrimenkul sahibi yabancilarin Tlrk vatandasligina gecisi icin gereken asgari tasinmaz bedelinin 1 milyon
dolardan 250 bin dolara diistirilmesi bunlara érnektir.

2006-2022 yillar arasinda imalat ve finans - sigorta faaliyetleri yatirnm ¢eken temel sektérler olurken,
toptan ve perakende ticaret sektériiniin de 6zellikle son iki yilda 6nem kazandigi goriilmektedir. Diger
taraftan, dogrudan yabanci yatirrmlarin yiizde 70’inden fazlasi Avrupa Ulkeleri tarafindan yapiimaktadir.
Hollanda en yiiksek paya sahip olurken, Almanya, Avusturya, Belcika, Fransa, ingiltere ve Liiksemburg
Turkiye’de yatirimlari ile 6ne ¢ikan diger Avrupa Ulkeleridir. Asya kitasinda Azerbaycan ve korfez (lkeleri,
Amerika kitasinda da Amerika Birlesik Devletleri yatirimlari agirhktadir.
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Son 17 yillik siiregte, yurt disina yapilan dogrudan yatirimlarda imalat, madencilik ve finans - sigorta
faaliyetleri en fazla yatirrm yapilan ilk li¢ sektorii olustururken, yillar igcindeki dagihmlar farkhhk
gostermektedir. 2006-2013 yillari arasinda imalat sektor, bazi yillarda ylizde 50 ve Ustiinde yatirim payi
alarak birinci sektér konumunda olmus, ikinci sirada ise finans ve sigorta faaliyetleri gelmistir. 2014 yili ve
sonrasinda madencilik sektori yurt disi yatinmlarda énem kazanmis ve yatirim payi tedrici olarak azalsa
da ilk Gg¢ siradaki yerini korumustur. Gayrimenkul sektoriiniin 2016 yili ve sonrasinda agirliginin arttig
gozlenmektedir. Avrupa (lkelerinin payl ortalamada ylizde 60’in {izerinde olup Hollanda en fazla yatirim
yapilan iilke konumundadir. ingiltere ve Almanya Avrupa’da, Amerika Birlesik Devletleri ve Azerbaycan da
diger kitalardaki yabanci yatirim yapilan temel Glkelerdir.

I. Temel Egilimler

2006 yili sonrasi dogrudan yabanci yatirim girislerinin seyri incelendiginde, 2011 ve 2015 yillari disinda,
asagi yonlii bir egilim izledigi, net girislerin de buna paralel olarak yaklasik 20 milyar dolar diizeyinden
5 milyar dolarin altina kadar geriledigi g6zlenmektedir. 2022 yilinda da sinirli bir artis gé6zlenmektedir.
Dogrudan yatirim girisleri 2007 yilinda 22 milyar dolar ile tarihi yiksek seviyeye ylkselmis ancak, izleyen
yillarda bu ivme korunamamis ve 2020 yilinda 7,8 milyar dolara kadar gerilemistir. istisnai yillar 2011 ve
2015'tir ve dogrudan yabanci yatirim kaynakli girisler sirasiyla 16,2 milyar dolar ve 19,3 milyar dolar
olmustur. Net dogrudan yatirim girislerinin seyri de buna paraleldir; 2007 yilinda 19,9 milyar dolar ile zirve
yapmis, 2020 yilinda 4,6 milyar dolar olan en disik seviyeye gerilemistir. 2011 ve 2025 yillarinda da 13,8
milyar dolar ve 14,2 milyar dolarlik girisler ile o déneme 6zel artislar gergeklesmistir. 2021 yil sonu ve 2022
Eylll itibariyla yillik net yabanci yatirim girisleri 6,9 milyar dolar ile diistk diizeyini korumaktadir (Grafik 1).

Grafik 1. Dogrudan Yatirimlar, 2006-2022 (milyar dolar)
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Kaynak: TCMB, Odemeler Dengesi istatistikleri
* Eylul ayr itibanyla yilhklandinlmistir.
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Bu donemde dikkat ¢eken diger bir gelisme de, gayrimenkul kaynakli yatirimlarin siirekli artmasi ve
toplam girisler (net) igcindeki payinin yiizde 15’lerden yiizde 90’lara gikmasidir. Gayrimenkul alimlari (net)
2006 yilinda 2,9 milyar dolar dizeyinde iken 2021 yilinda 5,6 milyar dolara, EylGl 2022 itibariyla
yilliklandiriimig veriler ile 6,5 milyar dolara ulasmistir. Net girisler icindeki pay ise ylzde 15,2’den 2021
yilinda ylzde 81,93, Eyliil 2022’de de ylizde 93,9’a ulasmistir. Diger bir ifadeyle, yabancilarin gayrimenkul
alimlari temel dogrudan yatirirm kaynagi olmustur; gayrimenkul disinda dogrudan yabanci yatirim girisleri
2021 yilinda 1,2 milyar dolara, Eylil 2022 itibariyla da 421 milyon dolara gerilemektedir (Grafik 1 ve Grafik
2).

Grafik 2. Gayrimenkul Yatirimlari (net), 2006-2022 (milyar dolar ve %)
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Kaynak: TCMB, Odemeler Dengesi istatistikleri

* Eylul ayr itibanyla yilhklandinlmistir.

Yabancilarin gayrimenkul alimlarinin artisinda Tiirkiye’de yabancilarin tasinmaz edinimleri ve
vatandaglik hakkina yonelik mevzuat degisiklikleri etkili olmustur. 2012 yilinda ¢ikarilan 6302 sayili
“Mitekabiliyet Yasasi” degisikligiyle, daha 6nce yabanci uyruklu bir kisinin Turkiye’de tasinmaz edinimi
kosulu olan ve yabanci uyruklu kisinin Ulkesinde Tiirkiye Cumbhuriyeti vatandaslarina ayni hakkin
taninmasini seklinde tanimlanan karsiliklilk sarti kaldinilmistir. Diger taraftan, sinir komsusu Ulke
vatandaslarinin sinir illeri haric milk edinmeleri mimkin kilinmistir. 2017 yilinda katma deger istisnasi
getirilmis, yurt disinda ¢alisma izni alarak yerlesen Tirk vatandaslari ile yabancilarin bedelini déviz olarak
getirmeleri durumunda katma deger vergisinden muaf olma hakki taninmistir. Yabancilar agisindan konut
piyasasini cazip kilacak bir diger diizenleme de 2018 yilinda yapilan “Turk Vatandashgi Kanunu” degisikligi
ile Tiirkiye’de gayrimenkul sahibi yabancilarin Tirk vatandashgina gecisi icin gereken asgari tasinmaz
bedelinin 1 milyon dolardan 250 bin dolara disiriilmesidir (2022 yilinda Turk lirasinda yasanan hizli deger
kaybi nedeniyle s6z konusu tutar 400 bin dolara ¢ikariimistir). ilgili mevzuat diizenlemelerini izleyen 2013-
2014 yillari ile 2018 yillarinda yabancilarin konut alimlarinin hizlandigi gézlenmektedir (Grafik 2).

Turkiye’de yapilan dogrudan yabanci yatirnmlarin sektérel dagilimlari incelendiginde, 2006-2022 yillari
arasinda imalat ve finans - sigorta faaliyetleri yatirrm g¢eken temel sektérler olurken, toptan ve
perakende ticaret sektoriiniin de 6zellikle son iki yilda 6nem kazandigi ve en fazla yatinm yapilan
sektorler arasinda yer aldigi gériilmektedir. 2021 yilinda toplam yabanci yatirimlar icindeki payi ylzde
47,8'e kadar ylikselmistir. Diger taraftan, 2009-2022 dénemi basta olmak lizere elektrik, gaz, buhar ve
iklimlendirme Gretimi ve dagitimi sektori yatirim yapilan ana sektoérlerden olmus ancak, son dort yilda
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agirhgr onemli oranda azalmistir. Benzer sekilde, bilgi ve iletisim sektoriiniin 2006 yilinda yatirim payi
ylzde 36 iken, 2017 yilina kadar buyik tutarlarda yatirim yapilmamis, sonrasinda yatirim yapilan ilk bes
sektor arasinda yer almistir. Eylil 2022 yil itibariyla yilliklandirilmis veriler, imalat sanayi (ylzde 24,9),
finans ve sigorta faaliyetleri (ylizde 26,9) ve toptan ve perakende ticaretin (ylizde 22,3) en ylksek yatirim
yapilan sektorler oldugunu géstermektedir (Grafik 3).

Grafik 3. Sektorler itibariyla Tiirkiye’de Dogrudan Yabanci Yatirimlar, 2006-2022* (% pay)
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Kaynak: TCMB, Odemeler Dengesi Istatistikleri
* Akim veriler kullanilmigtir. 2022 yili verisi Eylul ayi itibariyla yilliklandirlmistir.

Tiirkiye’deki dogrudan yabanci yatirrmlarin yiizde 70’inden fazlasi Avrupa iilkeleri tarafindan
yapilmaktadir. 2006 yili sonrasinda Tirkiye’de yapilan dogrudan yatirimlarin (lke gruplarina gore
dagihimlari incelendiginde, Avrupa (lkelerinin payinin tiim yillarda ylizde 60 ve (zerinde, ortalamada da
ylzde 70’in izerinde yatirim payina sahip oldugu goriilmektedir. Avrupa llkelerinden Hollanda en yiiksek
paya sahip olurken, Almanya, Avusturya, Belcika, Fransa, ingiltere ve Likksemburg Tiirkiye’de yatirimlari
ile 6ne cikan diger Avrupa llkeleridir. Asya kitasinda Azerbaycan ve korfez lkeleri, Amerika kitasinda da
Amerika Birlesik Devletleri yatirimlari agirhktadir (Grafik 4).

Grafik 4. Tiirkiye'deki Dogrudan Yatirmlarin Ulke Gruplarina Gére Dagilimi, 2006-2022 (% pay)
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Kaynak: TCMB, Odemeler Dengesi istatistikleri
* Akim veriler kullanilmigtir. 2022 yili verisi Eylil ayi itibariyla yilliklandiriimistir.
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Yurt disina yapilan dogrudan yatirimlarin sektorel dagilimlan incelendiginde, imalat, madencilik ve
finans - sigorta faaliyetleri en fazla yatirnm yapilan ilk ii¢ sektorii olustururken, yillar igindeki dagilimlar
farkhhik gostermektedir. 2006-2013 yillari arasinda imalat sektori, bazi yillarda ylizde 50 ve Ustlinde
yatirim payi alarak birinci sektér konumunda olmus, ikinci sirada ise finans ve sigorta faaliyetleri gelmistir.
2014 yih ve sonrasinda madencilik sektori yurt disi yatirnrmlarda 6nem kazanmis ve yatirim payi tedrici
olarak azalsa da ilk {i¢ siradaki yerini korumustur. insaat sektorii ve gayrimenkul sektdrii incelenen dénem
boyunca yatirim yapilan ilk bes sektor arasinda yer alan diger sektorlerdir. Gayrimenkul sektoriiniin 2016
yili ve sonrasinda agirhginin arttig1 gézlenmektedir (Grafik 5).

Grafik 5. Sektorler itibariyla Yurt Disina Yapilan Dogrudan Yatirimlar, 2006-2022* (% pay)
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Kaynak: TCMB, Odemeler Dengesi Istatistikleri
* Akim veriler kullanilmigtir. 2022 yili verisi Eylul ayi itibariyla yilliklandinimustir.

Tiirkiye’de yerlesikler tarafindan yapilan yurt disindaki yatirimlarin yiizde 60’indan fazlasi Avrupa’yadir.
2006 vyili sonrasinda yurt disinda yapilan dogrudan vyatirimlarin {lke gruplarina gore dagilimlari
incelendiginde, Avrupa ulkelerinin payinin 2014 yili harig tim yillarda ylzde 50’nin lzerinde, ortalamada
da ylizde 60’in Gzerinde oldugu goriilmektedir. 2015 yilindan sonra Amerika kitasi Gnem kazanmis ve
yatirim payi yiizde 30’a yaklagsmistir. Ugiincli pazar Asya kitasi olmakla birlikte agirhgr bu yildan sonra
gerilemistir. Hollanda en fazla yatirim yapilan iilke konumunda iken, ingiltere ve Almanya Avrupa’daki
diger 6ne cikan Ulkelerdir. Amerika Birlesik Devletleri ve Azerbaycan da diger kitalardaki yabanci yatirim
yapilan temel tlkelerdir (Grafik 6).
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Grafik 6. Yurt Disina Yapilan Dogrudan Yatirimlarin Ulke Gruplarina Gére Dagilimi, 2006-2022 (% pay)
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Kaynak: TCMB, Odemeler Dengesi istatistikleri
* Akim veriler kullanilmigtir. 2022 yili verisi Eylul ayi itibariyla yilliklandirimustir.

Il. 2022 Ocak-Eyliil ve Ugiincii Ceyrek Gelismeleri

2022 yili ilk dokuz ayinda dogrudan yabanci yatinnm (DYY - inward FDI) girisleri 9,3 milyar dolar, yurt
disina dogrudan yatirim cikiglari (YDY — outward FDI) 3,7 milyar dolar olmus; net girisler ise 5,6 milyar
dolarlik seviyesi ile gegen yilki diizeyinde gerceklesmistir. Ugiincii g¢eyrekteki hareketler de DYY
girislerine bagli olarak azalmis, net girisler bir 6nceki geyrege gore 2,4 milyar dolar gerilemistir. 2022 yili
Ocak-Eylil doneminde, dogrudan yabanci yatirimlar Mayis ayindaki 1,9 milyar dolarlik net giris harig diistik
seyretmektedir. Bu cergevede ilk dokuz aylik gelismeler 2021 yilinin ayni donemi ile karsilastirildiginda,
DYY girisleri ve YDY ¢ikislari 0,5 milyar dolar gerilemis, net dogrudan yatirim girisinde de 17 milyon dolarlik
sinirh artis gerceklesmistir. Ote yandan, Ocak-Eyliil 2022 déneminde, gayrimenkul kaynakli net girisler
2021 yihnda 3,95 milyar dolar iken, bu yil 4,79 milyar dolara yiikselmis (yUzde 21,3), toplam (net) icindeki
payl da ylzde 71’den yilizde 86’ya ulasmistir. Diger bir ifadeyle, 4,8 milyar dolar diizeyindeki net
gayrimenkul yatirimlari hari¢ tutuldugunda dogrudan yatirim kaynakli net sermaye girisi 787 milyon dolara
gerilemektedir (Grafik 7).

Grafik 7. Dogrudan Yatirimlar, Ocak-Eyliil 2021-2022
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Kaynak: TCMB, Odemeler Dengesi Istatistikleri
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Ocak-Eyliil 2022 doneminde yabancilara toplam 50 bin 173 adet konut satisi yapilmis, gecen yilin ayni
donemine kiyasla yiizde 32,2 artmistir. S6z konusu konutlarin yiizde 9 bin 311’i Rusya, 6 bin 540’1 iran ve
5 bin 255’i Irak uyruklu vatandaslar tarafindan satin alinmistir. Ozellikle Rusya vatandaslarinin konut
alimlarindaki hizli artis dikkat cekmektedir. Satislarin 19 bin 554’ istanbul, 14 bin 656’si ise Antalya’da
yapilmistir. Antalya’da yabancilara yapilan konut satislari gecen yilin iki katidir (Grafik 8).

Grafik 8. Yabancilara konut satiglari (adet), Ocak-Eyliil 2021-2022
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Kaynak: Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi

2022 yilinin iigiincii geyreginde Tiirkiye’de yapilan yabanci yatirnmlarda imalat birinci sekt6r olurken, ilk
dokuz ayda finans ve sigorta sektorii one cikmaktadir. Ocak-Eylil doneminde yiizde 34,9’luk pay yatirim
payi alan finans-sigorta sektoérini yizde 22,5 pay ile imalat ve yizde 20,8’lik pay ile toptan ve perakende
ticaret sektorleri izlemektedir. Gegen yilin ayni donemi ile karsilastirildiginda, toptan ve perakende ticaret
sektéri 6nemli oranda pay kaybederken, finans-sigorta sektoéri 6ne ¢ikmistir. Konaklama-yiyecek 2022
yilinda yine bu sene 6nem kazanan diger sektér olmustur. Ucilincii ceyrekteki degisimlere bakildiginda ise,
imalat ylzde 36’lik pay ile birinci sektor olurken, bu sektori ylizde 23,3 pay ile toptan ve perakende ticaret
ve ylizde 11 ile madencilik sektorleri izlemistir (Grafik 9).

Grafik 9. Tiirkiye’de Dogrudan Yabanci Yatirimlar, 2021-2022 (ilk 5 sektor*, % pay)
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Kaynak: TCMB, Odemeler Dengesi istatistikleri
*2022 donemleri esas alinarak siralama yapilmistir.
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| te paV DOGRUDAN YATIRIMLAR

Tiirkiye’ye yapilan dogrudan yabanci yatirimlarda ilk dokuz aylik girislerde ispanya 1,6 milyar dolarlik
yatirimi ile en fazla yatirim yapan iilke konumundadir. Ugiincii geyrekte ise yiizde 21,2’lik payla Almanya
ilk sirada yer almaktadir. Uglincii ceyrekte dogrudan yabanci yatirimlarin iilke dagilimlarina bakildiginda,
ilk siradaki Almanya’nin ardindan, yiizde 10’un tizerindeki yatirim paylari ile isvigre, Hollanda, italya ve
irlanda gelmektedir. Liksemburg ve ispanya yatirim paylari yiiksek olan diger Avrupa (ilkeleri olurken,
ABD, Tayvan ve Urdiin de ilk on {lke arasina girmistir. Diger taraftan ilk dokuz ayhk gelismelere
bakildiginda, yurt icine yapilan dogrudan yabanci yatirimlarin yiizde 32,9’u ispanya’dan, yiizde 13,40
isvicre’den ve yiizde 12,7’si Hollanda’dan yapildigi gérilmektedir. ispanya, 1,5 milyar dolari Nisan ve Mayis
aylarinda olmak lizere toplam 1,6 milyar dolarlik yatirimi ile en fazla yatirirm yapan llke konumundadir.
isvicre’nin de Tiirkiye’deki yatirmlari 2022 yilinda bir énceki yila gére iki katina ¢ikmistir. Benzer sekilde
Almanya’nin yatirimlar yiizde 35’lik artis gosterirken, ingiltere’nin yatirimlari bu dénemde yiizde 90
oraninda daralarak 1 milyar dolardan 110 milyon dolara diismus, yatirim payi da ylizden 19,3’ten ylizde
2,3’e gerilemistir (Tablo 1).

Tablo 1. Tiirkiye’de Dogrudan Yabanci Yatirimlar, 2021-2022 (ilk 10 ulke*)

3. Ceyrek

2021
Milyon %
dolar pay

2022
% pay

Milyon
dolar

Almanya

isvigre

Hollanda

irlanda

ispanya
isvigre

Hollanda

Luksemburg

Ocak-Eylul

2021
Milyon %
dolar pay

2022
Milyon
dolar

% pay

Liiksemburg ABD

ABD Avusturya

|
|
|
|
italya ‘ Almanya
|
|

Tayvan italya

ispanya irlanda

Urdiin ‘ ingiltere
Kaynak: TCMB, Odemeler Dengesi Istatistikleri ve TEPAV hesaplamalari
*2022 donemleri esas alinarak siralama yapilmistir.

Yurt disina yapilan dogrudan yatirimlarda finans ve sigorta sektorii ilk dokuz ayda yiizde 27,2’lik yatinnm
payi ile birinci sektor olurken, iigiincii ceyrekte de gayrimenkul sektérii ile birlikte ilk siralarda yer
almaktadir. Ugiincii geyrekte, yurt disina yapilan yatirmlarin yiizde 23,3’ gayrimenkul, yiizde 22,6si
finans ve sigorta ve yiizde 20,6’si madencilik sektdrlerine yapilmistir. imalat ve insan sagligi da yiizde 7’nin
Uzerinde yatirim payi olan diger sektorlerdir. Gegen yilin Gglincl ceyregi ile karsilastirildiginda, imalat
sektérinde yapilan yatirimlarin payinda 20 puani asan kayiplar dikkat cekmektedir. Diger taraftan 2022
yili Ocak-Eylil doneminde, finans ve sigorta, imalat ve madencilik ilk G¢ yatirim sektoriini olustururken;
bir dnceki yil ile kiyaslandiginda, madencilik ve tasocakgiliginin payi gerilerken, finans ve sigorta faaliyetleri
onem kazanmis ve payl ylzde 30’a yaklasmistir. Gayrimenkul faaliyetleri ile imalat sektorleri ylizde 10’un
Gzerindeki paylariile ilk 5 sektor arasinda yer almaktadir. Ayrica, insan saghgi ve sosyal hizmet faaliyetleri
de ylzde 4,3’lik payi ile bu sene yiikselen sektérlerden olmustur (Grafik 10).
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Grafik 10. Yurt Disina Yapilan Dogrudan Yatirimlar, 2021-2022 (ilk 5 sektor, % pay)*

3. Ceyrek Ocak-Eyliil
insan Sagligi ve Sosyal... m 7.3 insan Sagligi ve Sosyal... TO 43
imalat | — 30,1 Gayrimenkul Faalivetleri | 112#1
Madencilik ve Tasocakgiligi _ 22%,26 Madencilik ve... m 26,1
Fnans ve Sgorta [N 226 AU —
Gayrimenkul [ 233 Finans ve Sigorta m’ 27,7
0 10 20 30 40 0 10 20 30
W2022 m2021 m2022 m2021

Kaynak: TCMB, Odemeler Dengesi istatistikleri
*Ocak — Eylul 2022 dénemi esas alinarak siralama yapilmistir.

2022 yihi ilk dokuz ayinda yurt disina yapilan yatirimlarin yiizde 43,6’s1 Hollanda’dadr, ligiincii geyrekte
ise ABD’de yapilan yatirimlar yiizde 27,6 pay almaktadir. Temmuz-Eylil 2022 déneminde yurt disina
dogrudan yatirimlarin yiizde 27,6’s1 ABD, ylizde 23,3’U Almanya, ylzde 18’i ise Hollanda’da yapilmistir.
ingiltere ve Birlesik Arap Emirlikleri sirasiyla ylizde 4,4 ve yiizde 5,6’lik yatirim paylari ile ilk bes ilke
arasinda yer almaktadir. Gegen yilin Gglnci geyregi ile karsilastirildiginda, Hollanda’daki yatirim miktari
yaridan fazla daralirken, ABD ve Almanya’daki yatirimlar artmistir. Diger taraftan ilk dokuz aylik
gelismelere bakildiginda, yurt disina yapilan yatirimlarin yiizde 43,6’sinin Hollanda’da oldugu ve gegen yila
gore bu Ulkede yapilan yatirimlarin 2 misline gikarak 1,6 milyar dolara ulastigi goriilmektedir. Hollanda’yi
ylizde 22,7 ile ABD ve yiizde 8,4 ile Almanya izlemektedir. Ayrica bu dénemde ingiltere’de yapilan
yatirimlarin belirgin olarak daraldigi (ylizde 50) gbzlenmektedir (Tablo 2).

Tablo 2. Yurt Disina Yapilan Dogrudan Yatirimlar, 2021-2022 (ilk 10 iilke*)

3. Ceyrek Ocak-Eyliil
2021 \ 2022 2021 2022
Milyon % Milyon % Milyon % Milyon %
dolar pay dolar dolar pay dolar

ABD Hollanda
Almanya ABD
Hollanda Almanya
BAE BAE
ingiltere ingiltere

isvigre Liiksemburg

Makedonya isvigre

Rusya ispanya

ispanya Avusturya

Likksemburg Makedonya
Kaynak: TCMB, Odemeler Dengesi istatistikleri ve TEPAV hesaplamalari
*2022 donemleri esas alinarak siralama yapilmistir.
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Ek. Tanim ve Veri Kaynaklar®

Dogrudan yatirim; yatinmcinin yerlesigi oldugu ekonomi disindaki bir ekonomide bir isletmenin
yonetimini kontrol ettigi veya yénetiminde s6z sahibi oldugu uzun vadeli bir yatirim seklidir. Dogrudan
yatirimda, yatirimcinin isletmenin sermayesinde ylzde 10 ya da daha fazla paya sahip olmasi veya
yonetimde sOz sahibi olmasi esasi bulunmaktadir.

ilgili islemlerin muhasebelestirmesinde, yerlesiklik ve varlik/yiikiimliiliik esaslari temel alinmaktadir.
Yurt iginde yerlesik dogrudan yatirimcinin yurt disinda yerlesik dogrudan yatirim isletmesine yaptig
yatirim, varlik/yukumliluk esasina gére dogrudan yatirmcinin yerlesigi oldugu ekonomide varlik artisi
olarak kaydedilmektedir. Diger taraftan, yurt disindaki dogrudan yatirim isletmesinin yurt icindeki
dogrudan yatirimcisina - yonetiminde s6z sahibi olmayacak ya da yonetiminde yiizde 10’dan daha az bir
oy hakkina sahip olacak sekilde - yaptigi yatirim (tersine yatirim) ise dogrudan yatirimcinin yerlesigi oldugu
ekonomide yukimlalik artisi olarak kaydedilmektedir. Dogrudan yatirim hesabinin varlik tarafi asagidaki
islemleri icermektedir:

a) Dogrudan yatirimcinin yurt disindaki dogrudan yatirim isletmesine yaptigi yatirimlar,

b) Dogrudan yatirim isletmesinin yurt disindaki dogrudan yatirimcisina yaptigl yatirmlar (tersine
yatirim),

c) Yurt disinda yerlesik grup sirketlerine yapilan yatirimlar

Dogrudan yatirim kalemi, “Sermaye ve Yatirim Fonu Paylari” ile “Borg Enstriimanlan” olmak lzere iki
ana baglkta siniflandinlmaktadir. ilk baslk; “Sermaye” kalemi altinda dogrudan yatirmcinin ana
merkezinin bulundugu ekonomi disindaki ekonomilerde yeni bir sirket kurmak ya da mevcut sirketlere
istirak etmek amaciyla yaptigi yatirrmlari kapsamakta, “Yeniden Yatirima Donistirilen Karlar” kalemi ise
dogrudan yatirimlardan elde edilen karlarin dagitilmaksizin sermayeye ilave edilmesini ifade etmektedir.
ikinci ana baslik ise dogrudan yatirimcilar ile bagh kuruluslari, subeleri ve istirakleri arasindaki bor¢clanma
faaliyetlerinden dogan yatirimlari géstermektedir.

Turkiye’ye ait dogrudan yatirimlara iliskin veriler, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB)
tarafindan derlenen ve aylik olarak yayinlanan “Odemeler Dengesi istatistikleri” altinda yer almaktadir.?
ilgili kalemler ve veri kaynaklari su sekilde belirtilmistir:

Finans Hesabi / Dogrudan Yatirimlar / Net Varlik Edinimi

Sermaye: Yurt icinde yerlesik kisilerin, yurt disinda yerlesik bir sirket kurmak, kurulmus bir sirkete ortak
olmak, sube agmak yoluyla dogrudan yatirrm amaciyla yaptiklari yatirimlar ile bu yatirnmlarin tasfiyesi ve
yurt disinda gayrimenkul alimlari bu kalemde izlenmektedir. Bu veriler islem bazinda, yatirimin yapildigi
Ulke, sektor ve kurulus bilgilerini de igerir sekilde banka raporlarindan elde edilmektedir.

1TCMB, “Odemeler Dengesi istatistikleri”ne iliskin Yontemsel Agiklama” dokiimanindan derlenmistir. Erisim igin bakiniz:
https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/0ab87526-c290-4bdd-94d4-
b8e99e70eba9/BOPMetaveri.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-0ab87526-c290-4bdd-94d4-b8e99e70eba9-
nLtZad3

2 Verilere erisim igin bakiniz:
https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Odemeler+Dengesi+ve+ligili+statistikler/
Odemeler+Dengesi+lstatistikleri/
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Diger Sermaye: Bu kalem;

a) Turkiye’'de yerlesik ana ortagin yurt disindaki sube, istirak ve bagh ortakligina verdigi,

b) Turkiye’'de yerlesik sube, istirak ve bagl ortakhgin yurt disindaki ana ortagina verdigi,

c) Tirkiye'de yerlesik dogrudan yatirim sirketinin yurt disinda yerlesik grup sirketlerine verdigi, kredileri
ve geri 6demelerini kapsamakta olup, veri kaynagi banka raporlaridir.

Finans Hesabi / Dogrudan Yatirimlar / Net Yiikiimliliik Olusumu

Sermaye: Yurt disinda yerlesik kisilerin, Tiirkiye’de yerlesik bir sirket kurmak, kurulmus bir sirkete ortak
olmak, sube agmak yoluyla dogrudan yatirim amaciyla Tirkiye’ye getirdikleri sermaye tutarlariile karlarin
sermayeye katilimi “Sermaye” kalemini olusturmaktadir. Bu veriler; banka raporlari, “Yurt i¢i Dogrudan
Yatirim Anketi”, T.C. Ticaret Bakanligi kayitlarindan saglanan sermayeye iliskin ilave aylik veriler ile Borsa
istanbul Giinliik Biiltenlerinden yararlanilarak derlenmektedir.

Diger Sermaye: Bu kalem;

a) VYurt disinda yerlesik ana ortagin Tlrkiye’deki sube, istirak ve bagli ortaklhigina verdigi,

b) Yurt disinda yerlesik sube, istirak ve bagli ortakligin Tirkiye’deki ana ortagina verdigi,

c) Yurt disinda yerlesik grup sirketlerinin Tirkiye’de yerlesik dogrudan yatirim sirketine verdigi, kredileri
ve geri 6demelerini kapsamaktadir. Veri kaynagi, 6zel sektoriin yurt disindan kullandigi kredilerin kredi
bazinda ayrintisina iliskin banka raporlaridir.

Gayrimenkul: Yurt disinda yerlesik kisilerin Turkiye’de alim satimini yaptiklari gayrimenkul bedellerini
gostermektedir. Veri kaynagi, Tapu Kadastro Genel MidirlGgid’nin, alim satimi yapilan gayrimenkullerin
ilke ayriminda sayilarina iliskin kayitlari ile TUIK tarafindan gerceklestirilen “Cikis Yapan Ziyaretgiler
Anketi” cercevesinde hesaplanan birim fiyatlardir.

Birincil Gelir Dengesi / Yatirim Geliri / Dogrudan Yatirnmlar

Gelir: Bu kalemde, yurt disinda yapilan dogrudan yatirimlar nedeniyle yurt icine yapilan kar transferleri
(dagitilan karlar) ve yeniden yatirima dénistirilen karlar ile yurt igindeki dogrudan yatirim sirketince (ana
ortak, istirak ya da grup sirketi) yurt disindaki sirkete saglanan kredilere iliskin faiz gelirleri
kaydedilmektedir.

Gider: Yurt icinde yapilan dogrudan yatirimlar nedeniyle yurt disina yapilan kar transferleri (dagitilan
karlar) ve yeniden yatirima doéndstirilen karlar ile yurt disindaki dogrudan yatirim sirketinden (ana ortak,
istirak ya da grup sirketi) saglanan kredilere iliskin faiz 6demeleri kaydedilmektedir.

Dagitilan karlar, gelir olarak kaydedilen yeniden yatirirma donustirilen karlar ile faiz gelir ve giderleri
banka raporlarindan; gider olarak kaydedilen yeniden yatirima dénistirilen karlar ise yillik olarak yapilan
“Yurt ici Dogrudan Yatirim Anketi”nden elde edilmektedir.
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